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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING

Godkendt.



Byudviklingsprojekt mellem Brgnnersvej og Markedspladsen -
Genbehandling af afvaergeforanstaltninger

RESUME

Kommunalbestyrelsen besluttede i juni, pa hvilke vilkar den kommende kommune- og lokalplan for

byudviklingsprojektet mellem Brannersvej og Markedspladsen i Faaborg skal udarbejdes (pkt. 162, 8. juni
2021). Efter henvendelse fra Sparekassen Sjeelland/Fyn har borgmesteren og udvalgsformanden for Teknik-
og Miljgudvalget besluttet, at sagen skal genbehandles. Sparekassen gnsker at fastholde, de muligheder, de
har i den nuveerende planlaegningen samt ny mulighed for mindre butikker. Forvaltningen er blevet bedt om
at opstille forskellige scenarier for den videre planlaegning. Der skal treeffes beslutning om, hvilket scenarie,

der skal arbejdes videre med, samt hvilke muligheder, der skal indga heri.

INDSTILLING

Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalg anbefaler kommunalbestyrelsen at

beslutte, hvilket scenarie der skal udarbejdes kommuneplantillaeg og lokalplan for. Hvis scenarie B veelges,

skal det besluttes hvilke af punkterne 1- 4 der skal imgdekommes.

Beslutning fra Teknik- og Miljoudvalget 2018-21, 12. oktober 2021, pkt. 222:

Udvalget anbefaler overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen scenarie B med punkterne 1, 2b og 4
som grundlag for det videre arbejde med forslag til kommuneplantillaeg og ny lokalplan for omradet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at de potentielle konsekvenser af revision af detailhandelsplanlagningen for
Faaborg, som skal muligggre byudviklingsprojektet mellem Brgnnervej og Markedspladsen, skal belyses i en
miljgvurdering inden, der traeffes beslutning om planernes indhold. En miljgvurdering skal blandt andet indeholde

forslag til afvaergeforanstaltninger, som har til formal at mindske de afledte konsekvenser af en plan eller et projekt.

Udkast til miljgvurdering af det gnskede projekt for byudvikling mellem Brgnnersvej og Markedspladsen samt
beslutning om planindhold og hvilke afveergeforanstaltninger, der skal indga i planerne, blev behandlet pa
kommunalbestyrelsens mgde d. 8. juni 2021 (punkt 162) som bilag 3. Det er vedlagt denne sag som bilag 1:

Udkast til miljgvurdering for erhverv, byliv, landskab og kulturarv.

Forvaltningens scenarier for den videre planleegning er opstillet i bilag 2. Scenarierne er udarbejdet med afsaet i

Sparekassens gnsker til fremtidige muligheder.



Kommunalbestyrelsen besluttede i juni en raekke afvaergeforanstaltninger, som vil have betydning for den samlede
ejerkreds i omradet. Afveergeforanstaltningernes formal er at sikre hensynet til bylivet i bymidten og landskabs- og

kulturarvsinteresserne mod Sundet og bakkerne.

Nedenstaende afveergeforanstaltninger har betydning for Sparekassens udviklingsmuligheder:

 Minimumsbutiksterrelsen haeves fra de nuvaerende 500 m? til 800 mZ.

* Det bestemmes hvilke typer udvalgsvarebutikker, der kan ligge i omradet, sa der fremadrettet kun kan
placeres butikker, der forhandler varer indenfor kategorierne bolig, have, bil og fritid

» Ingen mulighed for bebyggelse pa den gstlige side af den gennemkgrende vej

¢ Ingen mulighed for udvidelse af Markedspladsen 15

Forvaltningens vurderinger og indstillinger vedr. ovenstadende afvaergeforanstaltninger fremgar af bilag 3:
Anbefalede afveergeforanstaltninger og indstillinger fra pkt. 162/8juni 2021. De punkter, der har betydning for
ovenstaende foranstaltninger, er nu markeret med gult og indeholder resultatet af den politiske behandling fra juni.

SCENARIER

| bilag 2 er baggrunden for de besluttede afvaergeforanstaltninger beskrevet. Bilaget indeholder ogsa en
redegearelse for Sparekassens muligheder i dag, og hvilke muligheder de har med de 2 forskellige scenarier. |
nedenstaende er de 2 scenarier skitseret samt hvilke afveergeforanstaltninger, der skal tages stilling til. Scenarie A
og B er kun forskellige, hvis det besluttes at ét eller flere af punkterne 1- 4 under scenarie B skal indarbejdes i

planerne.

Scenarie A
Der holdes fast i kommunalbestyrelsens beslutning fra juni 2021. Det vil sige, at Herregardscenteret bliver

underlagt de samme bestemmelser som resten af omradet.

Scenarie B
Der oprettes et separat delomrade, der omfatter Herregardscenteret. Inden for delomradet kan der laves
bestemmelser, der kun geelder for Herregardscenteret. Der skal tages politisk beslutning om, man gnsker at give

mulighed for:

1. Alle typer udvalgsvarebutikker.
I dag kan alle typer udvalgsvarebutikker placeres i Herregardscentret. Ved at tillade alle typer udvalgsvarer
fastholdes de nuveerende muligheder indenfor varekategorier.

2. Mindre butikssterrelser pa enten a: 250 m? eller b: 500 m2. *

| dag er minimumsgraensen 500 m?

3. En stgrre ramme til detailhandel ved at heeve det samlede antal kvadratmeter for nye butiksarealer fra 7000

m? til 9000 m?, sa lokaler i Herregardscenteret, der i dag benyttes til andet end detailhandel, kan omdannes
til detailhandel. **



Der er i dag udlagt 2000 m? til nye detailhandelskvadratmeter i hele kommuneplanrammeomradet. De
2000 m? er forst til molle, s& Sparekassen har ikke en umiddelbar ret til at udvikle 2000 nye
butikskvadratmeter i Herregardscenteret. Alle aktarer inden for kommuneplanrammens afgraensning kan fa
del i de 2000 m?. Den nuveerende ramme pa 2.000 n¥ er ved politisk beslutning om igangsaetning af
planlaegningen for boxbutikkerne mv. reserveret til Markedspladsen 7. En saerskilt reservation af
udbygningsramme til Herregardscentret i et separat delomrade vil vaere en udvidelse af mulighederne for

Herregardscentret ifht. i dag.

4. At udbygge Markedspladsen 15 i mindre skala ved at lade dem bygge op til en bebyggelsesprocent pa max.
50.

Den mulighed har de i dag. Der er tale om en maksimal procentdel. Hvorvidt den kan udnyttes fuldt ud
afheenger af projekt anvendelse osv. Vurdering heraf kreever konkret projekt.

*Sparekassen gnsker at opdele Jysk i to butikslokaler, hvor af den ene er 248 ne.

Med realisering af projektet pa Markedspladsen 7 forventes omradet at blive mere attraktivt pga. et starre
kundeflow. Den nuvaerende graense pa 500 m? er sat for at stotte op om bymidten som det primaere
handelsomrade ved at sikre, at de butikker, der almindeligvis vil placere sig i en bykerne ikke placerer sig i
Herregardscentret. Konsekvenserne af en lavere minimumsbutiksstgrrelse er beskrevet i miljgvurderingsudkastets

scenarie 3 - bilag 1.

**Kommunalbestyrelsen besluttede pa madet i juni ikke at imadekomme @nske fra ejer af Markedspladsen 9 og 13
om at udvide det samlede antal kvadratmeter til nye butiksarealer i omradet, bade for sa vidt angar indretning af
butikker i eksisterende byggeri og nybyggeri. Hverken en specifik reservation af butikskvadratmeter til
Herregardscentret eller andre kan anbefales af forvaltningen, da den samlede udbygningsramme for Faaborg er
10.000 m? jf. kommuneplanens. Malet med kommuneplanens detailhandelsplanlzegning er at fastholde by- og
handelslivet i den centrale bymidte. Konsekvenserne af en udvidelse fra 7.000 til 9.000 m? detailhandel er delvist
indeholdt i miljgvurderingsudkastets scenarie 3, bilag 1, hvori omdannelse af biblioteket pa 1.600 m? il
butiksarealer indgar. Dvs. ud over biblioteket er der en rummelighed pa 400 m? til butiksformal. Det vurderes ikke,

at der vil veere behov for en ny analyse/vurdering af konsekvenserne, hvis det veelges at &endre rammen for

detailhandel.

Vurdering og anbefaling
Forvaltningen anbefaler med afsaet i bilag 3, at beslutningen fra juni fastholdes, og at der udarbejdes planlaegning

beskrevet som scenarie A.

BESLUTNING

Teknik- og Miljgudvalgets indstilling anbefales overfor Kommunalbestyrelsen.



Godkendelse af protokol

BESLUTNING

Godkendt.
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