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Punkt 159: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-GO1-15-21
Beslutning

Afbud fra Sarah Primse Bach.

Godkendt.



Punkt 160: Endelig vedtagelse af Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2019 -
Centeromride ved Hindvarkervangen i Arslev

01.02.03-P16-5-21
Resume
Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2019 fremlaegges til endelig vedtagelse. Formalet med kommuneplantilleegget er at

udleegge omradet til blandede byfunktioner/centeromrade. Forslaget til kommunetillegget har veret i offentlig hering.
Der indkom 3 bemerkninger i heringsperioden, som giver anledning til endringer i kommuneplantilleegget.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget og @konomiudvalget beslutter, om de vil anbefale
kommunalbestyrelsen at vedtage Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2019 med de @&ndringer, der fremgar af heringsnotatet.

Sagsfremstilling

Forslag til Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2019 blev godkendt p4 Kommunalbestyrelsens mede den 12. oktober 2021
(pkt. 267).

Omradet omkring Handverkervangen bestar i dag af blandede funktioner med bade erhverv og boliger. Tilleeg nr. 16
omfatter de ejendomme, der ligger ost for vejen, Handverkervangen. Dette omrade er i dag en del af en storre
boligramme, som strekker sig mod syd og vest. Omradet graenser op til Ars.C.1 mod nord og Ars.C.3 mod ost, som begge
er udlagt til centerformal.

Ejendommene vest for vejen, Haindvarkervangen, er udlagt til erhverv med mulighed for bolig i forbindelse med erhverv.

Formalet med tilleegget er at udleegge omradet til blandede byfunktioner med mulighed for boliger, offentlige formél og
erhverv uden vesentlige miljopavirkninger.

Offentlighedens inddragelse

Forslag til Tilleeg nr. 16 har veeret i offentlig hering i perioden 15. oktober til 10. december 2021. Der indkom 3
bemerkninger i heringsperioden. Der blev afholdt borgermede den 22. november 2021.

Bemerkningerne har omhandlet kommuneplantilleeggets kortbilag og krav til grundsterrelser. Herudover har
Miljestyrelsen fremsendt bemaerkninger vedr. redegerelsens afsnit om Bilag [V-arter, herunder manglende undersogelse
for tilstedeverelsen af flagermus i eksisterende bygninger.

Der er i april og maj maned 2022 blevet gennemfort en undersegelse for tilstedevaerelsen af flagermus i de tomme
bygninger i lokalplanomradet. Undersegelsen har vist, at der ikke er forekomst af flagermus i bygningerne.

Heringssvarene giver anledning til folgende @ndringer i kommuneplantillegget i forhold til forslaget:



o Det skrives ind i redegerelsen, at der ikke er forekomst af flagermus i eksisterende bygning pé baggrund af den
udferte undersogelse.

¢ Der tilfojes signaturforklaring pa kortbilaget.

o Forvaltningen er blevet opmarksom pé en uaktuel bestemmelse i Ars.B.6, som slettes.

Herudover er der foretaget mindre redaktionelle aendringer.

Beslutning
Afbud fra Sarah Primse Bach.
Teknik- og Miljeudvalget - Tanja Kromann Clausen (A), Lars Nielsen (A), Seren Kristensen (V) og Lars Scheby (V),

anbefaler at vedtage Tilleg nr. 16 til Kommuneplan 2019 med @ndringer, jf. heringsnotat, overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

Seren Clemmensen (C) og Jack Odgaard (O) kan ikke anbefale at vedtage tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2019.
Bilag

Tilleeg nr. 16 - ENDELIG
Heringssnotat - kommuneplantilleeg

Heringssvar samlet



Punkt 161: Endelig vedtagelse af Lokalplan 2021-8 - Boligomriade ved
Hindvzerkervangen, Arslev

01.02.05-P16-9-21
Resume

Lokalplan 2021-8 fremlaegges til endelig vedtagelse. Formélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af
erhvervsgrunden, Hdndvarkervangen 3, til boligomrade. Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering. Der indkom 2
bemarkninger i horingsperioden, som giver anledning til endringer i lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget og @konomiudvalget beslutter, om de vil anbefale
kommunalbestyrelsen at vedtage Lokalplan 2021-8 med de @ndringer, der fremgar af haringsnotatet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede at sende lokalplanen i forslag d. 12. oktober 2021 (pkt. 268). Baggrunden for
lokalplanen er et enske fra en projektudvikler, som vil opfere ny tet-lav boligbebyggelse pd Handvarkervangen 3.
Ejendommen er i dag en erhvervsejendom og omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 5 (Arslev Kommune) og er beliggende
i et delomréde til industri-, veerksteds- og lagervirksomhed. Ejendommen har staet ubenyttet i flere ar.

Det er forméalet med lokalplanen, at:

+ at udlaegge lokalplanomradet til boligformal;

» at sikre en ny boligbebyggelse mod stgj fra omkringliggende virksomheder;
» at sikre byggeriets indpasning i bymiljoet;

» at sikre gode muligheder for udenders ophold.

Stej

Lokalplanomrédet er belastet af stej fra virksomheder beliggende syd og vest for omrédet. Jf. planloven mé en lokalplan
kun udlegge stojbelastede omréder til boliger, hvis planen kan sikre boligerne mod stgjgener.

Lokalplanen fastlaegger, at en del af bebyggelsen skal opfares som én sammenhangende bebyggelse, der afskaermer
udenders opholdsarealer mod stej. Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at denne bebyggelse skal isoleres mod stgj,
sa de tilladte stojgrenser kan overholdes indenders i sove- og opholdsrum.

Lokalplanen fastlaegger en bufferzone mellem virksomhederne og boligbebyggelsen, som er belastet af stgj over de
tilladte greensevardier for opholdsarealer. Ifolge lokalplanens anvendelsesbestemmelse ma bufferzonen ikke anvendes til
ophold, sa lenge det er belastet af stgj.

Offentlighedens inddragelse

Forslag til Lokalplan 2021-8 har veret i offentlig hering i perioden 15. oktober til 10. december 2021. Der indkom 2
bemerkninger i heringsperioden. I forbindelse med offentlighedsfasen har der den 22. november 2021 veret atholdt



borgermede. Det overordnede tema for debatten pa borgermedet var spergsmalet om eventuelle konsekvenser for
eksisterende virksomheder i omrédet og stejredegerelsen, der ledsagede forslaget.

Bemarkningerne omhandler hovedsageligt stgj og formuleringer i lokalplanens redegorelse.

Heringssvarene giver anledning til folgende @ndringer i lokalplanen i forhold til forslaget:

¢ Mindre @ndringer af formuleringer om omradets anvendelse og vejforhold i lokalplanens redegerelse.

o Andringer i lokalplanens redegerelse om stej, herunder @ndring af omradetype og verdier i tabellerne
(Miljestyrelsens vejledende greenseverdier).

¢ En vurdering af fremtidig trafikstej fra omlegningen af Bogehgjve;j tilfojes i redegorelsen og det tilfojes i § 8.2, at
der ikke ma indrettes opholdsareal nermere end 2,5 m fra lokalplanomridets afgreensning mod ost.

* Angivelsen af at friarealer skal fordeles "proportionelt" i § 4.1 slettes. Der tilfojes en forklarende tekst til
bestemmelsen.

¢ Det skrives ind i redegerelsen, at der ikke er forekomst af flagermus pé baggrund af den udferte undersagelse.

Herudover er der foretaget mindre redaktionelle a&ndringer.

Beslutning
Afbud fra Sarah Primse Bach.
Teknik- og Miljeudvalget - Tanja Kromann Clausen (A), Lars Nielsen (A), Seren Kristensen (V) og Lars Scheby (V)

anbefaler at vedtage Lokalplan 2021-8 med @ndringer, jf. heringsnotat, overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

Folgende justeringer anbefales dog i lokalplanen i forlengelse af enske fra bygherre:
§7.2: 1. seetning @ndres sa alle former for teglsten tillades.

§7.5: 1. setning tilfejes til sidst .. eller aluzink.

Seren Clemmensen (C) og Jack Odgaard (O) kan ikke anbefale lokalplanen overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

Bilag

Lokalplan 2021-8 - ENDELIG
Horingssnotat - lokalplan
Heringssvar samlet

Handvarkervangen stejnotat X



Punkt 162: Myndighedsbehandling inden for By, Land og Kultur

00.00.00-A21-2-22
Resume

Teknik- og Miljeudvalget har i forlengelse af seneste planprioritering ensket en status pa kapaciteten indenfor
myndighedsbehandlingen i By, Land, Kultur.

P4 temamede orienteres udvalget om relevant baggrundsviden, som afsat for evt. beslutninger om initiativer, der kan
styrke omradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget beslutter at:

1. Hvorvidt der for nuverende skal tages initiativer, der understetter kapaciteten indenfor myndighedsomrédet, samt
2. Folge udviklingen og fa ny status pa udvalgsmedet oktober 2022

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget behandlede pa udvalgsmedet den 19. maj 2022 planprioriteringen for de kommende maneder.
Gennemgangen viste den stigende efterspergsel pa udarbejdelse af lokalplaner — en tendens der ogsa ses nationalt.
Igangsattelsen af lokalplanarbejde affeder og forudsetter myndighedsbehandling og opgavelesning indenfor omraderne
miljo, byggesagsbehandling og infrastruktur. Indenfor de nevnte omrader er der laengere ventetider pa sagsbehandlingen,
dels grundet flere opgaver, dels grundet udfordringer med rekruttering af medarbejdere og dermed manglende ressourcer
til at lose de flere opgaver. Udvalget fulgte op pé ovenstiaende ved et temamade i forlengelse af det ordinaere mede den
16. juni og enskede her et punkt pa udvalgsmede snarest muligt.

Der kan overordnet set peges pé en reekke initiativer for at optimere balancen mellem den nedvendige opgavelosning og
ressourcer. Sidelebende med evt. nye initiativer skal der fortsat arbejdes pé optimering af arbejdsprocesser og trivsel
blandt medarbejderne, der har betydning for fastholdelse og rekruttering.

Mulige initiativer

Beslutning om tydelig prioritering af opgaver med afsat i neermere beskrevne kriterier, eks. opgaver affedt af lovgivning,
understottelse af erhvervslivet, med mere. Dette vil betyde forlenget sagsbehandlingstid for en reekke opgaver.

Brug af eksterne ressourcer til afgraensede opgaver og/eller i en afgrenset periode. Dette forudsatter, at der er
tilgeengelige eksterne ressourcer og vil skulle finansieres.

Tilfersel af ressourcer, sa der er mulighed for at gge kapaciteten. Her forudszettes, at det er muligt at rekruttere relevant
arbejdskraft.

Beslutning
Afbud fra Sarah Primse Bach.

Teknik- og Miljeudvalget beslutter, at der udarbejdes budgetforslag samt, at udviklingen folges med ny status pé
udvalgsmedet i oktober 2022.



Punkt 163: Godkendelse af protokol

00.01.00-GO1-15-21
Beslutning

Afbud fra Sarah Primse Bach.

Godkendt.
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