REFERAT Teknik- og Miljeudvalget 2022-25 d. 25-04-
2022

Modedato Mandag d. 25. april 2022 k1. 17:00

Maodested Madelokale 11, Ringe



Indholdsfortegnelse

Ansegning fra Faaborg Sejlklub om udvidelse af det lejede areal for en 30-drig periode....................
Endelig vedtagelse af Lokalplan 2022-2 Helarsboliger ved Gestelevvej, Ringe..........ccccecvvvevvvennnnnne.



Punkt 87: Ansegning fra Faaborg Sejlklub om udvidelse af det lejede areal
for en 30-arig periode

13.07.00-054-1-21
Resume

Faaborg Sejlklub ensker begrundet i pladsmangel til eget aktivitetsniveau at udvide det areal, de lejer til ogsa at omfatte
en 30-arig kontrakt pa leje af arealer, som havnen i dag rader over. Udvidelse af sejlklubbens arealleje vil fa konsekvenser
for havnens forretning og @vrige lystsejlere samt parkeringsforhold i omradet. Der skal tages stilling til ansggningen
herunder om og i givet fald pa hvilke vilkdr, man ensker at imedekomme sejlklubbens ensker.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Teknik og Miljeudvalget anbefaler @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen :

1. At meddele at kommunen principielt er positive over for klubbens ensker, men at beslutning om i hvilket omfang
og pa hvilke vilkar de kan fa en langtidskontrakt pa matrikel 16 d Lillestrand, afventer stillingtagen til fremtidig
disponering af slagterigrunden, som forventes afklaret omkring arsskiftet 2022/2023

subsidiaert

2. At sejlklubbens enske vedrerende leje af matrikel 16 d v. Lillestrand imedekommes, men at det forst kan blive med
virkning engang i lgbet af 2. halvdel af 2023. Det kan ske pa samme lejevilkar, som sejlklubben lejer matrikel 16s
og pa vilkdr om de overtager havnens masteskur. Endvidere atholder sejlklubben udgifter til havnens etablering af
nye faciliteter til havnens handtering af master andetsteds i alt ansléet til 550.000 kr. + moms.

eller

3. At sejlklubbens gnske vedrerende leje af matrikel 16 d v. Lillestrand imedekommes, men at det forst kan blive med
virkning engang i lgbet af 2. halvdel af 2023. Det kan ske pa samme lejevilkar, som sejlklubben lejer matrikel 16s
og pa vilkar om de overtager havnens masteskur. Sejlklubben betaler til havnen nutidsverdien for overtagelse af
havnens masteskur pa arealet. Kommunen bidrager med et supplerende beleb til havnens etablering af nye
faciliteter til handtering af master andetsteds ud fra en konkret projektbeskrivelse.

Sagsfremstilling
Kultur- og Lokalsamfundsudvalget har haft punktet til dreftelse og deres kommentarer vil foreligge til medet.

Ansggningen

Faaborg Sejlklub har indsendt ansegning (bilag 1) om en ny 30-4rig lejekontrakt pd matrikel nr. 16 s, som de har lejet
siden 1962 (bilag 2) samt om udvidelse af lejemalet til ogsa at omfatte matrikel nr.16 d. Bilag 3 indeholder kort over
arealerne.

Sejlklubben angiver i anseggningen, at klubben er i en positiv udvikling og at de herunder arbejder for at udskifte det
nuverende klubhus med et nyt sterre klubhus. Endvidere ensker de at udvide klubben med nye pladskravende aktiviteter
herunder med bedre forhold for nye badtyper (trailerbéde), der kreever gget plads pa deres nuvaerende areal, som pt bruges
til klargering af bade og parkering i sesonen. Klubben ensker saledes at rykke masteklargering og parkering ud pa
matrikel 16d sammen med opbevaringsplads for mellemstore joller.

I ansggningen redeger klubben nermere for at de nuvarende pladsforhold er trange, for de udvidede pladsbehov for
klubbens nuvarende og fremtidige aktivitetsniveau og for klubbens betydning som et aktiv for byen/kommunen herunder
i forbindelse med stevner og deres ungdomsafdeling med hejt aktivitetsniveau.



Sejlklubben bemarker i gvrigt, at matrikel nr. 16d er eneste mulighed for udvidelse af klubbens arealer og aktiviteter.
Arealet vil fortsat ogsa delvist blive benyttet til parkering, men sejlklubben leegger veegt pé eneret til arealet for at sikre
optimale rammer for deres aktiviteter.

Hidtidigt sagsforlab

Pa kommunalbestyrelsens mede d. 9. februar 2021 vedtog man at imedekommen sejlklubbens enske om forleengelse af
eksisterende lejekontrakt for matrikel nr. 16s vest for Lillestrand for en ny 30 érs periode pa uandrede lejevilkar.
Endvidere vedtog man, at klubbens gnske om udvidet lejemal omfattende matrikel 16d skulle forelaegges senere 1. kvartal
til politisk beslutning.

Sidstnevnte foreleegges med denne sag til politisk stillingtagen i forlengelse af, at Teknik- og Miljeudvalget d. 10.
februar atholdt en temadreftelse om havnens udvikling og herunder dreftede sejlklubbens enske om arealudvidelse.
Onsket har ogsa veeret droftet i den politiske styregruppe for Faaborgs udvikling d. 8. marts 2022. Administrationen har i
forleengelse af disse meder senest aftholdt et mede d. 24. marts 2023 med repraesentant for sejlklubbens bestyrelse Allan
Jensen om mulighederne for en kompromislesning, hvor sejlklubben gives bedre vilkér for brugen af matrikel 16 uden
dog at opna eksklusivret til arealet.

Nuvarende anvendelse af matrikel 16d
Matrikel nr. 16d disponeres i dag af Faaborg Havn og anvendes bl.a. som mangvreareal ved badoptagning og isetning
med havnekranen og fra lastbil samt ved til- og afrigning af master pé fastliggeres lystbade og for sejlklubbens béde.

Endvidere bruges arealet som parkeringsplads bade af sejlklubbens medlemmer, havnens brugere, turister og kunder til
udstyrsforretningen B&d og Motor. Arealet bruges séledes i dag af bade havnen, sejlklubben og af andre.

Faaborg Havn har desuden et masteskur pé arealet i skel ind mod matrikel 16s (se bilag 3). Det anvendes af havnens
brugere til vinteropbevaring af deres master. Havnen har grundet oget efterspergsel yderligere indkebt og pabegyndt
montering af et nyt mastereolsystem pa arealet (se ogsé bilag 3). Der er givet byggetilladelse til etablering af en
bagbeklaedning og overdekning af den nye mastereol. Havnen er af forvaltningen bedt om at afvente videre opsatning af
mastereol indtil der er truffet beslutning i neerverende sag.

Sejlklubben rader i vinterhalvaret over den gstlige del af 16d til vinteropbevaring af en del af deres bade (markeret pa
bilag 3). Det sker aktuelt pa lebende 1-arige lejeaftaler med havnen.

Faaborg Havns interesser og vurdering af det anseggte
Faaborg Havn har oplyst felgende til sagen:

Med etablering af kranen til optagning og isetning af bade i 2019 har Faaborg Havn de senere ar skabt et forbedret
forretningsgrundlag omkring lystbadehavnen og har herunder ogsa investeret i udvidelse af aktiviteterne med
vinteropbevaring af bade pa land. Der vinteroplagres i dag ca. 210 bade pa land pa arealerne vest for Tulipbygningen og
pa parkeringspladsen vest for veerftet. Der er ikke kapacitet pd disse arealer til flere bade.

Faaborg havn oplever i disse ar en oget efterspergsel pa badpladser og kan for ferste gang i mange ar melde udsolgt pa
badpladser, tillige med at der nu arbejdes med en venteliste pa badpladser. Havnen er derved i en ny situation, hvor der er
opstaet yderligere behov for plads pa havnearealerne, herunder til vinteropbevaring af bade. Ogsa parkeringsarealerne
vest for Tulip-bygningen er ofte fuldt optaget.

Antallet af bade i Faaborg Havn med mast, udger cirka 300 styk??? Bade pa sejlklubbens bro med mast udger anslaet
omkring 50 styk. Sejlklubben har i dag vinterbadoplag pa eget areal (matrikel 16s) og en mindre del af matrikel 16d
leengst mod ost.

Mastekranen vil stadig kunne benyttes til optagning og isetning af bade, selvom mangvrearealet indskreenkes vaesentligt,
hvis sejlklubben overtager matrikel 16 d. Men imgdekommes sejlklubbens enske om at anvende matrikel 16d eksklusivt
for deres medlemmer og arrangementer, er det ngdvendigt at etablere et nyt omrade, hvor mastehéndtering for havnens
béde kan foregd. Det naermeste mulige og dermed mest oplagte sted vil i givet fald veere lige syd for Bad og Motor.
Opforelse af et ny masteskur + supplerende mastereolsystem vil optage yderligere plads syd for Bad og Motor. Samlet vil
det leegge beslag pa ca. 20 opbevaringspladser i vinterhalvaret og cirka 20 parkeringspladser i sommerhalvéret. P4 Bilag 4
er vist den mulige placering af areal til mastehandtering og nyt masteskur/reolsystem.

I gvrigt vurderer havnen, at der vil vere store gener forbundet med flytning af masteklargerings- og -opbevaringsomradet
, da master fra mastekranen nu skal transporteres og svinges rundt pé offentlig vej for at komme frem til det nye
klargeringsomrade. Der vil yderligere vaere oget risiko for ulykker ved transport af master pa offentlig ve;j.



Afgivelse af matrikel 16d vil potentielt inkludere nedleeggelse af cirka 30 offentligt tilgeengelige parkeringspladser pa
matriklen, som er meget benyttet i sommerhalvaret, og de benyttes som sagt ogsa af kunder til Bdd og Motor.

Med hensyn til trailerbdde, som klubben ensker at gare plads til, har havnen oplyst sejlklubben, at havnen aktuelt har
mulighed for at tilbyde placering af dem pa havnens ISPS-omrade (sikkerhedsomrade for erhvervstrafik), hvor aktiviteten
aktuelt er minimal efter Blue Star Lines opher.

I gkonomiafsnittet nedenfor er beregnet havnens omkostninger og tab ved en eventuel flytning.

Faaborg Havn péapeger endelig, at det aktuelt er usikkert, om der kan stilles yderligere/alternative arealer pa
slagterigrunden til rddighed for havnen i fremtiden, eller der maske endda vil ske indskreenkning i de landarealer havnen
pt. disponerer over til bddoplag m.v. vest for Tulipbygningen.

I forleengelse af ovenstdende foreslar havnen, at man pa nuvarende tidspunkt ikke imgdekommer sejlklubbens gnske om
en eksklusiv dispositionsret over matrikel 16d, men at man arbejder videre med en model for fzlles brug af dette areal,
der i storst mulig grad seger at imedekomme begge parters interesser.

Bemerkninger fra Havnens brugerrad til sejlklubbens ensker.
Havnens brugerrad har afgivet en udtalelse om sagen (bilag5)

Brugerradet ensker, at havnens arealer til p-pladser om sommeren og vinteropbevaring af bade ikke reduceres, s lenge

der ikke er endelig plan for slagterigrundens anvendelse. Man finder det desuden rimeligt at imedekomme bade havnens
og sejlklubbens arealbehov for “udefrakommende projekter/ideer” leegger beslag pa arealer, der forhindrer et passende

stort bagland til havnens primarbrugere ca. 600 sejlere”.

Forvaltningens bemarkninger til sagen.

Faaborg Havn drives som kommunal havn med et udgangspunkt i et hvile i sig selv” princip for havnens driftsekonomi,
herunder at nyinvesteringer i havnens anleg og sterre renoveringer af kajanlaeeg mv. i videst muligt omfang finansieres
over driftsindtaegter.

Indtegterne bestar alt overvejende af indtaegter fra lystbadehavnen, erhvervshavnen, samt begraensede indtegter fra
udlejning af arealer (ren jordleje) til diverse erhvervsformal pa havnen. Lejeindtagterne fra grundudlejning er dog meget
begranset og generelt er erhvervsindtegterne fra skibstrafik faldet meget de seneste ar. Med nedlaeggelse af
slagteriet+Tulip forsvandt arlige lejeindtegter pa 375.000 kr. Kommunalbestyrelsen har besluttet at kompensere dette tab
indtil videre forelgbig indtil udgangen af 2022. Havnen stér i dag endvidere uden arlige lejeindtaegter fra erhvervshavnen
med Blue Star Lines konkurs. I de seneste 5 &r har havnen haft en gennemsnitlig arlig omsetning pa Blue Star Line pa
911.000 kr. Der er ikke aktuelt udsigt til alternative erhvervsaktiviteter, som kan kompensere disse tab. I det lys har
forretningsmuligheder med afset i lystbddehavnen og evrige rekreative formal stigende betydning.

Samtidig er det tydeligt, at Sejlklubben har stigende aktivitetsniveau og behov for mere plads og herunder sikkerhed for
bedre pladsforhold, hvis de skal realisere deres visioner.

Slagterigrunden rummer i dag ledige arealer, ligesom der pt. er ledige arealer i erhvervshavnen. Det samme galder pa
Munkholm, hvor det nyligt opfyldte areal ikke er taget i anvendelse, men reserveret til Traeskibspladsens
udviklingsplaner.

Aktuelt kan der séledes uden vanskeligheder findes tilstraekkelige arealer til bade parkering og vinteroplag af lystbade
samt til opbevaring af trailerbade, som sejlklubben angiver gget behov for.

Pa sigt kan der, med potentialer og planer for udnyttelse af ledige arealer til forskellige erhvervs-, turisme- og
foreningsrettede formal, opsta udfordringer med tilstraekkelig badoplagsplads og parkeringsarealer. Det vil ogsé veare
forbundet med udgifter at anleegge erstatningsparkeringspladser andetsteds.

Det skal bemarkes at en flytning af faciliteter til masteopbevaring til den skitserede alternative placering ogsa kan
pavirke Bad og Motors ensker om mere plads pa sigt.

Aktuelt arbejdes med et udviklingsprojekt for Tulip-bygningen og slagterigrunden, som forventes at give et bud pa en
samlet dispositionsplan for i hvert fald hele den vestlige del af slagterigrunden. I arbejdet hermed indgér ogsé at afsette
tilstreekkeligt med p-plads til at deekke behovet herfor i hgjsesonen og til delvis brug til vinteropbevaring af lystbade.

I forleengelse af heraf forventes en beslutningsproces, som ogsa vil omfatte afklaring af det fremtidige omfang og
placering af parkeringsarealer mv pa slagterigrunden. Ligeledes vil det fore til en afklaring af mulighederne for ny



lokalisering af mastehandtering, arealer til vinteropbevaring af bade pé land m.v, safremt man ensker at imedekomme
sejlklubbens ensker.

Dermed tilvejebringes et samlet grundlag for beslutning vedrerende sejlklubbens gnske og man undgar risiko for at
fejlplacere et eventuelt nyt areal til masteskur og mastehéndtering, sdfremt sejlklubbens ensker besluttes imgdekommet.

Forvaltningen har senest d. 24. marts holdt et mgde med bestyrelsesmedlem Allan Jensen fra sejlklubbens bestyrelse om
mulighederne for at en kompromislesning vedrarende den fremtidige anvendelse af matrikel 16 d. Et kompromis kunne
omfatte at, sejlklubbens dispositionsret over arealet forbedres, men at havnens gvrige brugeres muligheder for handtering
af master pé den vestligste del af grunden fastholdes og at havnen beholder dens nuvarende masteskur, som er bekosteligt
at erstatte med et nyt.

Sejlklubbens har efterfelgende meldt tilbage, at man fastholder ensket om fuld overtagelse af matrikel 16d. Man har dog
forstéelse for behovet for udskydelse af en overdragelse af arealet til sejlklubben til 2023, hvor der méa forventes at
foreligge en afklaring af havnens samlede pladsbehov. Det oplyses ogsé at man pétenker at fastholde parkeringspladser
pa arealet.

Det ma dog antages, at pladserne ikke i samme grad som i dag vil vere offentligt tilgeengelige.

I lyset af ovenstdende anbefaler forvaltningen, at man udskyder beslutningen om stillingtagen til sejlklubbens enske til
forventeligt omkring arsskiftet 2022/23. Alternativt at man pa nuverende tidspunkt alene treeffer principbeslutning omat
imadekomme sejlklubbens gnske i storst mulig udstraekning, men at overdragelse af hele eller vasentlig dele af arealet
forst vil kunne ske, nér der er skabt rimelig sikkerhed for en langtidsholdbar alternativ placering af areal til
masteopbevaring, mastehandtering samt vinteropbevaring af bade for havnens gvrige brugere. En realistisk tidshorisont
for overdragelse af arealet til sejlklubben kunne vere efteréret 2023.

Okonomi

De gkonomiske konsekvenser for havnen ved tilsagn til sejlklubbens anmodning om leje af matrikelnummer 16d ved
Lillestrand er af havnen anslaet til folgende excl. moms:

Engangsomkostninger:
Bygning af nyt masteskur kr. 500.000,-
Seenkning af fortov ved indkersel fra vej kr. 25.000,-

Nedlegge greesrabat og asfaltering kr. 25.000,-

I alt ansl&et engangsomkostninger uden moms kr. 550.000,-

Foruden omkostninger ved at skulle etablere et nyt masteskur m.v. vil parkeringsarealet blive reduceret med cirka 30
offentlige parkeringspladser. I og med at alle parkeringspladser i hgjsesonen ofte er optaget mé supplerende forventes et
behov for anleg af erstatningsparkeringspladser.

Det vurderes ikke at havnen inden for egen driftsekonomi kan dekke ovenstiende omkostninger.

Beslutning

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget har pa udvalgsmede i dag haft mulighed for at komme med en kommentar forud for
Teknik- og Miljeudvalgets behandling af sagen. Kultur- og Lokalsamfundsudvalget anbefaler indstillingspunkt 3.

Teknik- og Miljeudvalget anbefaler indstillingspunkt 3 overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag



Bilag 4 - Heringssvar brugerrad dec. 2021

Bilag 4 - Skrivelse til TMU med OBS pi arealudlejning
Bilag 3 - Faaborg Sejlklub, skitsetegning

Bilag 2 - Faaborg Sejlklub

Bilag 1 - Ansegning fra Faaborg Sejlklub



Punkt 88: Endelig vedtagelse af Lokalplan 2022-2 Helarsboliger ved
Gestelevvej, Ringe

01.02.05-P16-6-22

Resume
Lokalplan 2022-2 fremlaegges til endelig vedtagelse. Formalet med lokalplanen er at tilrette eksisterende Lokalplan 2021-
3 efter reduceret skovbyggelinje fra Praesteskoven. Miljostyrelsen har den 19. januar 2022 foretaget reduktion af

skovbyggelinjen og lokalplanens delomréde B er tilrettet pa baggrund heraf. Lokalplanforslaget har veret i offentlig
haring. Der indkom ingen bemarkninger i haringsperioden, som derfor ikke giver anledning til &ndring i lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget vedtager Lokalplan 2022-2.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 2022-2 blev godkendt pa Teknik- og Miljeudvalgets mede d. 14.marts 2022 (punkt 46).

Pa baggrund af @ndring af skovbyggelinjen fra Preesteskoven, er lokalplanens delomréder tilpasset og der er udarbejdet en
lokalplan af mindre betydning. Lokalplan 2022-2 omfordeler anvendelsen af to af delomrédderne inden for den oprindelige
Lokalplan 2021-3. Tilpasningen af lokalplanomradets delomrader &ndrer ikke pé antallet af etagemeter.

Formalet med lokalplanen er overordnet at give mulighed for helarsboliger i en samlet lav boligbebyggelse i tilknytning
til Gestelevvej. Planleegningen har haft fokus pa Praesteskoven og omréadets terreen som landskabelige elementer, der
fremover fortsat vil vaere karakteristisk og identitetsskabende for boligomradet.

Forslag til Lokalplan 2022-2 har veeret i offentlig hering i perioden 18. marts til 1. april 2022. Der indkom ingen
bemerkninger 1 heringsperioden. I forbindelse med offentlighedsfasen har der ikke varet atholdt borgermede, da
lokalplanforslaget er af mindre betydning.

Zndringen er en tilpasning til reduktion af skovbyggelinjen indenfor lokalplanomradet. Der er derfor foretaget en mindre
@ndring af lokalplanens delomrader, sa en tidligere mindre andel af delomrédde B nu defineres som delomrade A og
omvendt.
I Lokalplan 2022-2 er som konsekvens heraf @ndret i folgende:

e bilag 2. Delomrader

¢ bilag 4. Bygge- og beskyttelseslinjer

¢ bilag 6. Illustrationsplan
e bilag 7. Illustrationsplan for delomrade A, B og D

Beslutning
Indstillingen godkendt.
Bilag

Lokalplan 2022-2, Helarsboliger ved Gestelevvej, Ringe
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