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Punkt 29: Andring i byudviklingsprojekt mellem Markedspladsen og
Bronnersvej i Faaborg

01.02.05-P16-13-20
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede den 10. marts 2020 (pkt. 80) at igangsatte planlagningen for et byudviklingsprojekt i
Faaborg mellem Bronnersvej og Markedspladsen. Udvikler ensker nu at udvide projektet i forhold til de hidtidige
beslutninger. Der skal derfor treeffes beslutning om, hvorvidt der kan arbejdes videre med et @ndret projekt.

Indstilling

Forvaltningen indstiller at Teknik- og Miljeudvalget og @konomiudvalget anbefaler, at Kommunalbestyrelsen beslutter,
hvorvidt de udvidede projektensker kan indga i den videre planproces.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har tidligere (10. marts 2020 pkt. 80) behandlet ansggning om omdannelse af erhvervsbygninger
pa Markedspladsen 7 til butikker samt udbygning med en rakke servicefunktioner ved Herregardscentret i Faaborg.
Realisering af udviklingsprojekt kraever revision af kommuneplanens detailhandelsplanleegning for Faaborg samt
lokalplan og vurderinger i overensstemmelse med miljgvurderingsloven. Sagsfremstilling og referat kan ses i bilag 1.

Sagen frem til nu

Efter igangsattelsen af planleegningen har projektet vaeret i udsendt i foroffenlighedshering, hvor der ogsé blev atholdt
borgmeade d. 2. september 2020. Efterfalgende traf Teknik- og Miljeudvalget afgerelse om miljevurdering den 22. oktober
2020 (pkt. 179), og arbejdet med udarbejdelsen af udkast til miljerapport for det ansggte projekt blev igangsat. Udvikler
orienterede i november 2020 forvaltningen om de enskede @ndringer, som nu fremlagges. Andringerne har betydning for
indholdet af miljevurderingen, og udarbejdelsen blev derfor sat i bero.

De enskede @ndringer

Projektet enskes nu udvidet med

¢ ny tilbygning til Markedspladsen 7 pa ca. 1.200 m?

« tilbygningsmulighed pa Markedspladsen 15 p4 1.800 m2
¢ uxndret kvadratmeterantal i det nuvarende Herregardscenter (den nuvarende Jysk butik reduceres ikke i
modsatning til i det hidtidige projekt).

Disse @ndringer resulterer blandt andet i sterre parkeringsarealer, mindre flytning af vej mod @st, samt et eventuelt storre
anlaeg til handtering af overfladevand. Disse @ndringer er vasentlige ift. den igangsatte planlegning. Andringerne
fremgar af bilag 2: projektskitser.



Igangsat projekt Nyt projektonske | Difference
Markedspladsen 7
Areal i alt stueetage 7.145m? ca. 8.500 m* 1.355 m?
Til detailformal ca. 7.000 m* 7.300 m* 300 m?
Herregardscenter/Jysk
Areal i alt stueetage 900 m? 1.198 m? 298 m?
Til detailformal 900 m* 1.198 m* 298 m?
Markedspladsen 15
Areal i alt 3.282m? ca. 5.200 m* ca. 1.800 m?
M2 ialt 11.427 m? 14.898 m? 3.471 m?
M2 til detailformél 7.900 m? 8.498 m? 598 m?

Tabellen viser opgerelse over adresser med enskede endringer og bygger pa tal fra BBR samt udviklers projektskitser.

Detailhandel

Béde det hidtidige projekt og de nye ensker kraever en sterre endring af den hidtidige planleegning for detailhandel
Faaborg. Samlet er der i Kommuneplan 2019 i Faaborg udlagt 10.000 m? til ny butiksareal i planperioden 2019-2031,
hvoraf 2.000 m? af disse er allokeret til rammeomradet Faa.C.11, der omfatter omradet mellem Brennersvej og

Markedspladsen. Det igangsatte projekt vil tilfere ca. 7.000 m?
detailhandel til omradet. Det nye projekt med en foresléet tilbygning i omradet kan @ge de tilforte

detailhandelskvadratmeter med yderligere 1.000 m2. Ud fra udviklers oplysninger er der i det nye projektforslag opgjort

et butiksareal pé ca. 7.300 m? for Markedspladsen 7 og den nye tilbygning. £ndringen i butiksarealet her er ikke en
vaesentlig ndring ift. det oprindelige projekt, men med tilbygningen efterlades der et lejemal (lejemal 5) inde i
Markedspladsen 7 pa ca. 1.000m2, som udvikler oplyser han ensker at udleje til lager eller lignende. Hvis der ikke settes
en gvre grense for, hvor mange detailhandelskvadratmeter, der tilfojes omréadet, vil lejemal 5 ogsé kunne benyttes til
detailhandel, hvilket vil betyde, at der tilferes ca. 8.300 m? til omréadet. Tabellen ovenfor illustrerer situationen, hvor

planerne begranser butiksarealet pa Markedspladsen 7 til 7.300 m>.

Parkering

De indtegnede parkeringsarealer pa den nye projektskitse opfylder de vedtagne parkeringsnormer i Kommuneplan 2019
for de forskellige anvendelseskategorier; udvalgsvarebutikker, kontorer, klinikker, restaurationer mv. Kommunens
parkeringsnormer for butiks-, kontor- og serviceerhverv er sammenlignelige med de fleste kommuner i Danmark.

Den nye projektskitse tager udgangspunkt i de oplysninger udvikler har givet pd nuvarende tidspunkt. @nskes der en

@ndret anvendelse af nogle lejemélene, kan det betyde krav om flere eller ferre p-pladser. Hvis de ca. 1.000 m? i lejemal
5 pa Markedspladsen 7, som pt. patenkes til lagerfunktion, i stedet benyttes til butik eller kontor/service erhverv vil
kravet til parkering blive storre end det skitserede. Athengigt af virksomhedens art kan aktiviteten afstedkomme trafikale
og stgjrelaterede udfordringer.

Det ogede antal kvadratmeter i omradet og de deraf afledte storre parkeringsarealer, betyder en reduktion af det grenne
omrade mellem Sundvejen og projektomradet. Det vil have en pavirkning pa landskabet og oplevelsen af dette, nar man
feerdes 1 omradet samt ved ankomst til Faaborg fra nord og est. Pdvirkningen af landskabet er en af de ting, der skal
vurderes i forbindelse med miljevurderingen af projektet og planerne.

Overfladevand



De ogede antal kvadratmeter og de afledte storre parkeringsarealer betyder ogsa, at en sterre del af omréadet vil blive
befaestet. Det betyder, at der er mindre areal, vandet kan nedsive pé, og det kan derfor have betydning for handteringen af
overfladevand 1 omrédet.

Vurdering af forhold om overfladevand og hindteringen af det, er en vaesentlig del af miljovurderingen. Det er fortsat en
forudsatning for realiseringen af projektet, at der kan findes nullgsning. Det vides fortsat ikke om det er muligt.

Miljevurdering

Teknik- og Miljeudvalget besluttede den 22. oktober 2020 (pkt. 179), at der skal udarbejdes miljevurdering af det samlede
projekt. De nye @ndringer af projektet har betydning for miljevurderingen, og ber derfor indgé i denne. Andringerne i
projektet eendrer ikke resultatet af den tidligere miljescreening eller indholdet af afgreensningsnotatet for
miljevurderingen, som har veret i hering hos bererte myndigheder. Andringerne vurderes kun at have betydning for de
temaer, som allerede er medtaget i miljevurderingen.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at gget bygningsmasse, detailhandelsareal og befastede arealer i form af parkeringsarealer kan
pavirke bymidtestrukturen og afvandingsforhold samt oplevelsen af landskab og kebstadsprofil yderligere itht. til det
tidligere besluttede. Safremt der er politisk opbakning til at lade udvidelsen af det ansagte byudviklingsprojekt indgé i den
videre planproces, skal udvidelserne indgé i udkast til miljgvurderingen. Her vil omfanget af pavirkning blive vurderet,
hvorefter kommunalbestyrelsen skal treeffe beslutning om planforslagenes indhold jf. beslutningen af 10. marts 2020 (pkt.
80).

Beslutning
René Dyrberg Jorgensen fraverende under punktet.

Et flertal i udvalget anbefaler overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at det nu foreliggende udvidede
projekt medtages i miljovurderingen som beslutningsgrundlag for videre planlaegning.

Brian Bisgaard stemmer imod.

Bilag
Bilag 1 - sagsfremstilling fra igangsattelsessag

Bilag 2 - Ny og tidligere projektskitse
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